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Il termine “condominio” potreb-

be porre una breve questione

terminologica, il vocabolo non

possiede infatti un significato in

architettura, più precisamente

esso si riferisce alla condivisio-

ne della proprietà sulle parti

comuni di un edificio, a cui ci

rimanda lo specifico ordinamen-

to giuridico. Il linguaggio par-

lato ha però esteso la pertinen-

za del vocabolo tanto da defi-

nire con esso un intero palazzo.

In italiano il “condominio” è

sinonimo di “edificio multipiano

per appartamenti”, e rievoca il

destino comune di gran parte

della popolazione inurbata.

Con questo numero 50 di Turris-

babel abbiamo cercato di ricon-

fermare che solo il primato 

dell’architettura, garantito dal-

l’impegno e dalle capacità del

progettista, consente un supe-

ramento delle condizioni 

vincolanti poste dal mercato

immobiliare e dalla normativa

urbanistica.

A Bolzano gli architetti Ronca,

Dalla Bona e Zamolo sono i 

testimoni storici di questo modo

di operare, mentre il condomi-

nio Julia, su via Druso, rappre-

senta una piccola cifra rispetto

alle ingenti cubature edificate di

recente, e dalle quali non abbia-

mo saputo trarre altro esempio.

Arduo compito quello di gestire

i grandi volumi residenziali 

che si informano alla tipologia

del casermone. Compressa la

planimetria degli alloggi nelle

due dimensioni, come predilige

il mercato e consente la norma-

tiva edilizia, il progetto si esau-

risce in una operazione di co-

smesi: sulla facciata appaiono 

vivaci campiture di colore, un 

variegato repertorio di materiali,

timpani di classiche remine-

scenze, Erkehr sovra- e sotto-

dimensionati ed infine tutta la

declinazione della poetica del

balcone con relativa fioriera.

I fronti edificati della città che

cresce realizzano uno scenario

urbano che scompare nell’ano-

nimato di facciate sterilmente

ripetitive, o si impenna su una

loro interpretazione grafica e

banalmente decorativa. Dalle

nuove zone di espansione della

città non emerge una imma-

gine entusiasmante, forse per-

chè si ritiene che non sia un

condominio, magari popolare,

la realizzazione con cui un ar-

chitetto riesce a promuovere 

la propria immagine.

Vignolo ci descrive l’atmosfera

in cui i maestri milanesi con

raffinate soluzioni architetto-

niche hanno fatto la storia 

Luigi Scolari

Il profumo del broccolo
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del palazzo per appartamenti.

Sentire il profumo del broccolo

della vicina due piani più sotto,

o il vociare dei bambini dal cor-

tile sono immagini della memo-

ria sociale, che insieme ai

modelli dell’architettura del

Novecento dovrebbero essere

riferimenti imprescindibili nel

momento in cui ci si appresta

al foglio per iniziare il progetto

del condominio.

Der Begriff „Kondominium“ ist kein

architektonischer Begriff, sondern

bezieht sich auf die Besitzaufteilung

gemeinsam genutzter Bereiche eines

Gebäudes. In der allgemeinen Ver-

wendung hat der Begriff jedoch eine

umfassendere Bedeutung und bedeu-

tet ein gesamtes Wohngebäude. 

Im italienischen Sprachgebrauch ist 

der Ausdruck „condominio“ Synonym

für ein mehrgeschossiges Gebäude

mit Wohneinheiten und steht so

gleichsam für das gemeinsame

Schicksal eines Großteils der städti-

schen Bevölkerung.

In dieser Nummer 50 von turrisbabel

wollen wir aufzeigen, dass nur eine 

anspruchsvolle Architektur imstande

ist, das enge Korsett von wirtschaft-

lichen und urbanistischen Rahmen-

bedingungen zu sprengen.

In Bozen sind die Architekten Ronca,

Dalla Bona und Zamolo historische

Leitfiguren für eine solche engagierte

Planungsweise, und das Kondomi-

nium Julia in der Drususstraße ver-

dient es als leider einziges Beispiel

aus der großen Anzahl der dort

jüngst errichteten Bauten, lobend

erwähnt zu werden.

Der Umgang mit den großen Bau-

massen der Wohnbauten – sie erin-

nern an den Typus der Kaserne – ist

schwierig. Die Anforderungen des

Immobilienmarktes und die Bauvor-

schriften diktieren komprimierte

Wohnungsgrundrisse. Die Planung

beschränkt sich oft auf Kosmetik:

Farbtupfer an den Fassaden, Materi-

alspielereien, klassizistische Giebel-

formen, Erker in allen Größen und

nicht zuletzt alle nur denkbaren 

Balkonvarianten mit entsprechenden

Blumentrögen. Die gebauten Ansich-

ten der ständig wachsenden Stadt

ergeben ein Bild, welches sich in 

der Anonymität von gleichförmigen

Fassaden erschöpft oder in banaler

Dekoration ausufert. Von den neuen

Erweiterungszonen der Stadt geht

keine Ausstrahlung aus, – vielleicht

weil man glaubt, dass ein Architekt

sich nicht mit Kondominien verwirk-

lichen kann, schon gar nicht mit

Volkswohnbauten.

Vignolo beschreibt die Atmosphäre,

in der die großen Mailänder Archi-

tekten mit raffinierten Lösungen

Geschichte des Wohnbaus geschrie-

ben haben. Wenn man den Duft von

Broccoli riechen kann, den die Nach-

barin zwei Geschosse tiefer kocht,

oder heitere Kinderstimmen aus dem

Hof heraufdringen, dann sind dies

Bilder eines gesellschaftlichen

Gedächtnisses, die zusammen mit

den Architekturmodellen des 

19. Jahrhunderts als Vorbilder dienen

sollten, sobald man sich anschickt,

einen Plan für ein Kondominium 

zu zeichnen.
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Sotto Nuova zona residenziale 

a Bolzano, in secondo piano 

un condominio di A. Ronca

Unten Neue Wohnbebauung 

in Bozen, im Hintergrund 

ein Kondominium von A. Ronca

(Foto: Ludwig Thalheimer)


